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COMUNE DI ZANFE
PROVINCIA DI VICENZA

Verbale di deliberaziondel CONSIGLIO COMUNALE

| convocazione pubblica seduta

REG. N. 41 PROT. N. 15074
Oggetto:

INDIRIZZI OPERATIVI COMUNALI ALLA L.R. N. 14/2009 C OME
MODIFICATA DALLA L.R. 13/2011 “PIANO CASA".

Il giorno VENTITRE del mese di NOVEMBRE DUEMILAUNI@I nella solita
sala delle adunanze.

Con lettera di convocazione trasmessa nei modile forme di legge, si € riunito
il Consiglio Comunale sotto la presidenza del 8gSIN Alberto, Sindaco, e con la
partecipazione del Segretario Comunale CECCHET TiDsda Maria Teresa.

Fatto I'appello risultano:

BUSIN ALBERTO P  FIORIN ENRICO P
BERTI ROBERTO P  BRAZZALE MARCO P
DE MURI GIULIANA P DAL MASO MICHELA P
SIMEONI ANTONIO P  GROTTO FERRUCCIO P
BRAZZALE FLAVIO P FACCIN PIETRO P
CAPPOZZ0 GIUSEPPE P CAPPOZZO WALTER P
BUSATO GIOVANNI P RUFFATO CRISTINA P
BEDENDI FABIO P  SOSSELLA GIANFRANCO P
POZZER GIUSEPPE P

Presenti n. 17 assentin. =

Essendo quindi legale I'adunanza, il Presidentdtan¥ Consiglio a discutere
sull’oggetto suindicato.



IL CONSIGLIO COMUNALE

PREMESSO che in data 11 luglio 2009 € entrata gore la Legge Regionale n. 14 del
08/07/2009 recante:lritervento regionale a sostegno del settore ediligi per favorire ['utilizzo
dell’edilizia sostenibile e modifiche alla leggeagienale 22 luglio 2007, n. 16 in materia di barrger
architettoniche”(pubblicata nel BUR n. 56 del 10 luglio 2009), nieglonosciuta come “Piano Casa”
cosi come modificata dalla Legge Regionale 9 o#@®09, n. 26;

RILEVATO che gli obiettivi che la legge si prefiggelencati all’art. 1, co. 1, sono volti al
“sostegno del settore edilizio attraverso intervéinlizzati al miglioramento della qualita abitat
per preservare, mantenere, ricostituire e rivitalire il patrimonio edilizio esistente nonché per
favorire I'utilizzo dell’edilizia sostenibile e delfonti di energia, rinnovabili”;

VISTO che con delibera di Consiglio Comunale n.d&€f 28/10/2009 venivano approvati gli
indirizzi operativi per I'applicazione del “Piana€a” regionale nel territorio comunale di Zane;

VISTA inoltre la successiva normativa di seguitenslata:

* Legge Regionale 26 del 9 Ottobre 2009 di modifitanéegrazione della LR 14/2009;

» DGR n° 2797 del 22 Settembre 2009 — Approvaziotia decolare n° 4 del 29 Settembre
2009;

* DGR n° 2499 del 4 Agosto 2009 - Approvazione dedgrazione delle linee guida di cui
all'art. 2 della LR n° 4 del 2007,

» DGR n° 2508 del 4 Agosto 2009 — Caratteristicheltigiche e dimensionali necessari per
l'attuazione del comma 1 dell'art. 5 della LR n°d&42009;

= Decreto Legge n° 70 del 13 Maggio 2011 “Prime dssgioni urgenti per I'economia”.

CONSIDERATO che in data 9 luglio 2011 e entratavigore la Legge Regionale n. 13
dell’8/07/2011 recantéModifiche alla legge regionale 8 luglio 2009, n4 T'Intervento regionale a
sostegno del settore edilizio e per favorire limib dell'edilizia sostenibile e modifiche alla deg
regionale 12 luglio 2007, n. 16 in materia di bame architettoniche" e successive modificaziong al
legge regionale 23 aprile 2004, n. 11 "Norme pegalerno del territorio e in materia di paesagg®"
successive modificazioni e disposizioni in mateiiautorizzazioni di impianti solari e fotovoltaiti
(pubblicata nel BUR n. 50 dell’8 luglio 2011);

DATO ATTO che il disposto normativo in questione perseguefitalita attraverso le seguenti
strategie di intervento:

» possibilita di ampliamento degli edifici residerzizei limiti del 20% del volume esistente e degli
edifici non residenziali nei limiti del 20% dellaugerficie coperta esistente con possibilita di
incrementare tali percentuali di un ulteriore 10%@lgra si utilizzino fonti di energia rinnovabile
con un potenza non inferiore a 3Kw, anche se gitalitati;

» possibilita di ulteriore 15% di ampliamento per fetliresidenziali purché vi sia un contestuale
intervento di riqualificazione dell'intero edificio che ne porti la prestazione energetica alla
corrispondente classe B secondo i parametri prelatD.Lgs. n. 192/2005 e dal DPR n. 59/2009;

= possibilita di demolizione e ricostruzione anchezjge con un aumento di cubatura degli edifici
realizzati anteriormente al 1989, che necessitamsskre adeguati agli attuali standard qualitativi



architettonici, energetici, tecnologici e di siaza; 'aumento e consentito fino al 40% del volume
demolito per gli edifici residenziali e fino al 408ella superficie coperta demolita esistente per
guelli ad uso non residenziale, (percentuali auat@htfino al 50% qualora l'intervento riguardi la
ristrutturazione planivolumetrica di piu edifici dattoporre a Piano Urbanistico Attuativo) purché
gli edifici stessi siano ubicati in zona territdeigoropria e solo qualora vengano utilizzate tdomic
costruttive di edilizia sostenibile di cui alle i@ guida previste dall'art. 2 della L.R. 9 marz6720
n. 4 , cosi come integrate con DGRV n. 2499 dajdsto 2009 ;
= possibilita di realizzare su abitazioni esistehfl duglio 2011

- sistemi di captazione delle radiazioni solari addtio integrati negli edifici, quali serre
bioclimatiche, pareti ad accumulo e muri collettatti allo sfruttamento passivo
dell’energia solare, sempreché correlati con i@l di progetto degli impianti
termomeccanici;

- pensiline e tettoie finalizzate all'installazionempianti solari e fotovoltaici, cosi come
definiti dalla normativa statale, di tipo integratgarzialmente integrato, con potenza non
superiore a 6 kWp;

» riduzione del contributo di costruzione per la izazione delle opere indicate negli articoli 2 e 3
negli edifici o unita immobiliari destinati a prinadoitazione del proprietario o dell'avente titolo.

= contributo di costruzione non dovuto per gli intamti di cui agli articoli 2 e 3 che utilizzano font
di energia rinnovabile con una potenza non inferiar3 kwh per gli edifici destinati a prima
abitazione del proprietario o avente titolo;

CONSIDERATO che ai sensi dell'art. 8, comma 1 della L.R. n.203A il termine per la
presentazione delle istanze per la realizzaziogé oiéerventi di cui agli artt. 2,3,4 della L.R.18glio
2009 n. 14 ¢é prorogato al 30/11/2013 e che pdisj@osizioni contenute al successivo comma 2 8art.
della L.R. 13/2011 non trovano applicazione gliiiizdi operativi per I'applicazione del “Piano casa
“regionale adottati con deliberazione di Consi@liomunale n. 47 del 28/10/2011;

VISTO che l'art. 8 comma 4 della L.R. 13/2011 sancisce chl comuni entro il 30 novembre
2011 possono deliberare, fermo restando quantoigiewall’articolo 9, comma 1, lettera a), della
legge regionale 8 luglio 2009, n. 14, come modifcdalla L.R. n. 13/2011, sulla base di specifiche
valutazioni di carattere urbanistico, edilizio, Esggistico ed ambientale, se e con quali eventuali
limiti e modalita applicare la normativa di cui aglrticoli 2 e 3 della legge regionale 8 luglio 28M.

14, come modificati dalla presente legge, con iifiento a:

a) edifici residenziali non destinati a prima cadiabitazione, cosi come definita dall’articolo 8
della legge regionale 9 ottobre 2009, n. 26, corodifitato dalla presente legge;

b) strutture ricettive di cui agli articoli 22 e 2%ella legge regionale 4 novembre 2002, n. 33
“Testo unico delle leggi regionali in materia dirtsmo” e successive modificazioni;

c) edifici produttivi;

d) edifici commerciali-direzionali.

VERIFICATO che i primi quattro commi dell'art. 9, L.R. n. 1@0® cosi come modificata dalla
L.R. 13/2011, prevedono, rispettivamente:
* l'individuazione degli edifici esclusi dall'ambith applicazione degli interventi previsti dagliiadli
2, 3 e 4 della legge regionale in argomento;
* nell’attuazione degli interventi di cui agli arft, 3 e 4 della legge regionale n. 14/2009, cosiecom
modificata dalla L.R. 13/2011, 'ammissibilitd delmodifica della destinazione d’'uso degli edifici,
purché la nuova destinazione sia consentita d@l@piina edilizia di zona e, per gli edifici sitiian
zona impropria, purché diversa dalla zona agridotatatamente al volume che sarebbe realizzabile



ai sensi della specifica disciplina di zona, inceatato della percentuale di ampliamento consentita
dalla L.R. 14/09 , fatti salvi eventuali accordi @pnvenzioni precedentemente sottoscritti e
subordinatamente alla presentazione e approvazibnan piano urbanistico attuativo ai sensi
dell’articolo 20 della legge regionale 23 apriléd20n. 11 e successive modificazioni;

* l'immediata applicabilita degli interventi previstagli articoli 2 e 3 che riguardano la prima cdsa
abitazione;

« con l'esclusione della prima casa di abitazione gpenterventi di cui agli articoli 2, 3 della R. n.
14/2009, e prevista la verifica dell'esistenza edelpere di urbanizzazione primaria ovvero il loro
adeguamento in ragione del maggiore carico urbaojsissia la loro monetizzazione;

DATO ATTO che l'art. 9, comma 9, della L.R. n. 14/2009,] @msne modificata dalla L.R.
13/2011, ammette 'aumento della superficie utilpalimento all'interno del volume autorizzato, nel
rispetto dei parametri igienico-sanitari previstild normativa vigenté...anche negli edifici ricadenti
nei centri storici di cui all’articolo 2 del decretministeriale n. 1444 del 1968 non sottopostiiatglo
di cui al comma 1, lettera b)compresi quindi gli edifici ricadenti nelle “Zon€’ A Zone residenziali
dei nuclei storici - normate dall’art. 15 delle o Tecniche di Attuazione del P.R.G. vigente, eaithe
sensi del comma 1 lettera a) del medesimo artigmeo tali edifici trovano applicazione gli intente
previsti dagli artt. 2,3,4 del “Piano Casa” a camtie che risultino privi di grado di protezion@yero
con grado di protezione di demolizione e ricostvoe, di ristrutturazione o sostituzione edilizia, d
ricomposizione volumetrica o urbanistica ancheseggetti a Piano Urbanistico Attuativo fermo
restando i limiti massimi previsti dall’art. 8, pro comma , n. 1), del D.M. 1444/1968 e successive
modificazioni;

DATO ATTO che in sintonia con quanto stabilito gaécedente trascritto art. 9, comma 9, della
L.R. n. 14/2009, cosi come modificata dalla L.R/2D031, appare opportuno estendere detta possibilita
di intervento anche agli edifici oggetto di spegig norme di tutela da parte degli strumenti urditani
che non consentono gli interventi edilizi previdi medesimi articoli 2, 3 e 4 della L.R. 14/2082he
per Zane tali si intendono i “beni ambientali” corsehedati nel PRG vigente ai sensi della L.R.
24/1985 che risultino privi di grado di proteziormyvero con grado di protezione di demolizione e
ricostruzione, di ristrutturazione o sostituziordiligia, di ricomposizione volumetrica o urbanistjc
anche se soggetti a piano urbanistico attuativgianelo fermi i limiti massimi previsti dall’artico|8,
primo comma, n. 1), del decreto ministeriale n.4.dél 1968 e successive modificazioni;

PRESO ATTO delle valutazioni urbanistiche, geolbgic paesaggistico-ambientali, storico-
monumentali ed agricolo-produttive contenute nekcioento Preliminare al Piano di Assetto del
Territorio, approvato con delibera di Giunta Comlenn. 15 del 19 gennaio 2009, e nell’approvando
Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.), adottaton delibera di Consiglio Comunale n. 22
dell’11/05/2011, e ritenuto attuare l'applicabilidella L.R. n. 14/2009, secondo gli INDIRIZZI
OPERATIVI contenuti nell’'allegato (sub. A) alla gente deliberazione;

DATO ATTO che per trattare compiutamente I'argonoesbno stati tenuti incontri tematici con i
gruppi di maggioranza e di minoranza e la CommmsicEdilizia Comunale nella seduta
dell'’l1/11/2011 ha espresso parere favorevole alis@nto in approvazione, giusto verbale n. 6 agli
atti;

DISCUSSIONE:




Brazzale Flavio: Spiega e legge il provvedimentierimmee fondamentali, evidenziando che é presente
I’Arch. Cavedon, Responsabile Area Tecnica, penwadi ulteriori chiarimenti.

Capo UTC Cavedon: la delibera € molto chiara edaestata oggetto di illustrazione nel recente
incontro con i Capi Gruppo e con il Consigliere tByprimango comunque a disposizione.

Grotto: Sono molto incerto sul voto e penso miradteConcordo sull'allargamento ai Centri Storici
della possibilita edificatoria ma reputo che, magan a Zane, ci possano essere speculazioni propri
derivanti dalle norme e non a causa del Comuneeffétti la Legge Regionale aveva lo scopo di far
lavorare le imprese edili e quindi di risollevatecbnomia in questo periodo di crisi, ma poi ci @on
leggi che bloccano la possibilita per i Comuni dalizzare opere pubbliche, il tutto sembra un
controsenso. Poi, con la norma che concede il 208ng@liamento e ancora il 10% e ancora il 15%, si
potrebbero verificare dei casi in cui uno acquils®% e altri bonus volumetrici da altri proprigtper
magari realizzare un intervento speculativo e ntavare di famigliari ma per vendere.

Il principio doveva essere diverso.

Capo UTC Cavedon: Sul tema posso solo elencart rifdaiti al territorio comunale di applicazione
della legge casa dal 2009 evidenziando che sone gtasentate ad oggi circa 75 pratiche con una
superficie concessa in ampliamento di circa 4800 cogrispondente a circa 12800 mc. e in questi
interventi non si é ravvisato alcuna speculaziorf@omunque la legge che concede un bonus al
proprietario potrebbe generare alcune problematiehkei evidenziate in quanto il bonus volumetrico
potrebbe essere utilizzato dal proprietario comglimerede.

Faccin: Ci sono a Zané edifici in classe B?
Capo UTC Cavedon: Si comincia a progettare in rreater
Sossella: Vorrei delle precisazioni nel senso chiepare, se non si va in Consiglio Comunale entro
novembre, la normativa dovrebbe entrare tutta gond. E’ cosi? Si pud successivamente modificare
guesto provvedimento?
Capo UTC Cavedon: Si, entra in vigore la NormatRegionale in caso di non deliberato entro fine
novembre e in ogni caso si pud modificare semprestyp provvedimento anche nel futuro;
limportanza di deliberare per il Centro Storicapngprende anche la norma che assoggetta tali
interventi al rispetto delle modalita costruttivépologiche proprie del Piano di recupero vigente.
Sindaco: Chiedo al Segretario Comunale di allegaguesta deliberazione la stessa dichiarazione
presentata prima sulla non presenza del SindaCommissione Edilizia

ACQUISITI i pareri favorevoli di regolarita tecicdel Responsabile Area Tecnica e di legittimita

del Segretario Comunale;

Con 16 voti favorevoli e n. 1 voto astenuto (Grpto n. 17 presenti e votanti, espressi per atiiata
mano,

DELIBERA



~

di approvare le modalita applicative degli imtatti previsti dagli articoli 2, 3 e 4 della legge
regionale 8 luglio 2009 n. 14, cosi come modificddfia L.R. 8 luglio 2011 n. 13 “Piano Casa”,
come da INDIRIZZI OPERATIVI di cui all'allegato (bu A) alla presente deliberazione quale
parte integrante e sostanziale;

di dare atto che le modalita sopra indicate sdadbili esclusivamente agli interventi realizza
ai sensi e per gli effetti degli artt. 2, 3 e 4laébgge regionale n. 14/2009;

di precisare che le modalita applicative di siipunto 1, avendo natura di specificita
operativa/attuativa della L.R. n. 14/2009, cosi eomodificata dalla L.R. n. 13/2011, non
costituiscono variante al PRG vigente e, le stgqa®algono sulle altre disposizioni comunali
nella materia urbanistico-edilizia esclusivamenteferimento agli interventi previsti dagli artt.

2, 3 e 4 della citata L.R. n. 14/2009;

di precisare, ai sensi dell’art. 7 della L.R.14/2009, come modificato dalla L.R. n. 13/2011,
che gli interventi di cui agli artt. 2 e 3 dell@ss$a legge regionale, relativi agli edifici o unita
immobiliari destinati a prima abitazione del prapario o avente titolo, pagano il contributo di
costruzione, previsto dall’art. 16 del DPR n. 3802 e s.m.i., come segue:

a. nella misura ridotta pari al 40% del contribrgale;
b. contributo di costruzione non dovuto nel casatdizzo di fonti di energia rinnovabile
con potenza non inferiore a 3 Kwh;

di precisare che , ai sensi dell'art. 8, commaldla L.R. 9 ottobre 2009 n. 26, cosi come
modificato dall’art. 7 della L.R. n. 13/2011 peinpa casa di abitazione si intendofie unita
immobiliari in proprieta, usufrutto o altro diritteeale in cui I'avente titolo, o i suoi familiari
risiedano oppure si obblighino a stabilire la resitta ed a mantenerla almeno per i
ventiquattro mesi successivi al rilascio del cééfo di agibilita”;

ai sensi dell’art. 8 della L.R. n. 14/2009, dcaricare il Responsabile dell’Area Tecnica ad
istituire ed aggiornare un apposito registro cafhidati i dati generali e statistici degli intervient
realizzati ai sensi degli artt. 2, 3 e 4 della LnR14/2009 e s.m.i.

di allegare al presente atto un documento ptaedal Sindaco come prodotto dal’lUTC.



UFFICIO RAGIONERIA
VISTO: si attesta la relativa copertura
finanziaria dell'impegno di
spesa
VISTO: si esprime parere favorevole
per la regolarita contabile

BICIO Tecnico
VISTarere favorevole per la rego-
larita tecnico-amministrativa

UFFICIO DEL SEGRETARICEGERALE
VISTO: pafaw@revole sotto il profilo della
legittimita

IL RAGIONIERE IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO IL SERETARIO GENERALE
/ F.to Cavedon Arch. auc F.to Cecchetto dott.ssa iMaeresa
IL SINDACO IL SEGRETARIO GERALE

F.to Busin Alberto

F.to Cecchettiit.ssa Maria Teresa
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